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Mesa redonda. Perspectivas del sector inmobiliario

La seguridad, las infraestructuras y la Foro Inmobiliario ridad alos inversores y las infraestruc-
elevada conectividad con las princi- turas y la conectividad aérea son ex-
pales capitales del mundo son las celentes». «Tras la pandemia, los ciu-

claves del alza del turismoresiden- ~ LOS @xpertos aseguran que el mercado de segunda residencia en  dadanos han cambiado sus prioride-

cial que vive Baleares en los Ultimos 3 3 FR 3 des, quieren vivir experiencias, se ha
ehon B mrcach o g g las islas cuenta con un gran potencial de crecimiento gracias al ;¢ i i bty

dencia en las islas cuenta con un incremento inversor y la aparicién de mercados emergentes letrabajoles permite disfrutar de perio-
gran potencial de crecimiento gra- liars dos largos de estancias en las islas».
ponitiluesgipu ol durante el Foro Inmobiliario celebrado en el Club DM Bt e, Ao Hotem e
ricién de mercados emergentes. Cortazar precis6 que el 86% dela vi-

Esta es una de las principales con- vienda residencial pertenece a alema-

L]
clusiones de los expertos que partici- nes. <Alemania vive un estancamiento
paron en el Foro Inmohbiliario celebra- econémico. Esperemos que esta si-
do en el club Diario de Mallorca el pa- , tuacion serevierta y cambie la tenden-
sado martes en un evento patrocina-

° JF ciar, indict el delegado de Baleares de
do por TM Grupo Inmobiliario y Patri- TM Grupo Inmobiliario.
monio Mallorca. AL Por su parte, Marc Pérez Ribas

La jornada estuvo centradaen la ofreci6 datos estadisticos del Ministe-
mesa redonda titulada Turismo resi- [) [) rio de la vivienda sobre la segundare-
dencial 0 segunda residencia y legali- n ‘ n " T sidenciaenlasislas. Enelafio 2000 en
dad, que conté con la participacion C 0 e C 1 a_ C a e S Baleares més del 30% de las vivien-
del abogado Gabriel Buades Castella , das eran residenciales, es decir, 1 de
'y Abberto Rodriguez de Cortézar, dele- [) cada 3 inmuebles estan orientados a
gado de Baleares de TM Inmobiliariay extranjeros.

Pt i, e el dalZa del Turisimo
General de Sociedad de Tasacién en Perfil del comprador

las Islas Baleares. Estos destacados

] []
profesionales ofrecieron una vision Hl andlisis también ayudd a conocer el
e | CS1CETIC1AL €11 DAICAICS it i

que tiene un gran potencial de creci- residencia. Rodriguez de Cortéazar
miento en Baleares. mencion el surgimiento de nuevos

El evento, moderadoy presentado mercados emergentes como el pola-
por Mar Ferragut, periodista de Diario Texto: Redaccién Fotos: DM co. Ademds, sefiald que mientras en-

de Mallorca, comenzé con la interven-
cion de la directora de este rotativo,
Marisa Goiii. «La vivienda se ha con-
vertido en un tema de debate conmu-
chas caras en nuestra sociedad. Es
un derecho y un bien que tiene sus
propias reglas y genera tensiones»,
sostuvo. Tal como destacd, «genera
un gran impacto por la saturacién, los
efectos del cambio climatico, las nue-
vas legislaciones como la eliminacion

delas Golden Visay laley de Vivienda
olos problemas de la okupacién». /
Paraanalizar ol sector desde todas S o (e
sus perspectivas, el andlisis del foro In- K[)mm.kmnllan &K& - 7] %
mobiliario se dividié en diversos blo- g = o kel

ques teméticos que permitieron cono-
cer las principales necesidades del
sector enlas islas.

Situacién del turismo
residencial

El encuentro comenzé lanzando la si-
guiente pregunta: ¢ Como definir la si-
tuacion del turismo residencial en Ma-
llorca®?

H abogado Gabriel Buades asegu-
16 que la segunda residencia «vive un
momento de crecimiento debido a
que los activos inmohbiliarios dan segu-

El debate analizé la
situacién del
turismo residencial
en Baleares desde
diversos enfoques

B e

Mar Ferragut, Gabriel Buades Castella, Alberto Rodriguez de Cortéazar y Marc Pérez Ribas durante el debate del Foro Inmobiliario que tuvo lugar el pasado martes en el club Diario de Mallorca.
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Escandinavos, suecos y norteamericanos, los
nuevos compradores de segunda residencia

Abogan por involucrar al turismo
residencial en la sostenibilidad de las islas

tre 2000 y 2023 la edad media de los
ciientes erade 53 afios ahora se hare-
ducido a los 47 anos. Buades puso de
relieve que aunque los alemanes y los
britanicos siguen siendo los principa-
les compradores, han surgido otros
enlos titimos afios como los escandi-
navos, los suecosy los norteamerica-
nos.
Entretanto Pérez Ribas anadio que
en febrero de 2024 aumentaron un
40% las operaciones hipotecarias pa-
raeste tipo de residencias respecto al
afho anterior.

El papel del n6mada digital

Laimplantacion del teletrabajo ha ayu-
dado al crecimiento de la figura del tu-
rista residencial. Rodriguez de Corta-
zar puso un ejemplo claro: «Un CEO
de una gran multinacional puede venir
aMallorca para teletrabajar como tu-
rista residencial>. En el mismo sentido
se expresd Buades: «La flexibilidad la-
boral permite venir 304 meses a Ma-
llorca para vivir experiencias conuna
estancia de temporada». Pérez Ribas
desciibié los nuevos alojamientos con
zonas comunes que recoge laley de
vivienda: <Es unanueva figura inmobi-
liaria que favorece su uso por néma-
das con contratos de alquiler por me-

ses en segundas residencias».
El problema de la vivienda

¢De qué manera el turismo residencial
afecta al problema de la vivienda que
experimentanlas islas?. Es otra de las
cuestiones que se plante¢ durante la
jornada. El delegado de Baleares de
TM Grupo Inmobiliario mantuvo que
<aley dela ofertaylademandaes la
que tensionalos precios delavivienda
no lacompra extranjera». Para Rodri-
guez de Cortézar, el problema radica
en que en Baleares «no hay suelo pa-
raconstruiry los trémites administrati-
vos son complicados. Calculamos
que en Baleares la poblacion ha au-
mentado en 19.000 personas méas
pero solo se han construido 2.500
nuevas viviendas. Son insuficientes».
Concluyé que el resultado es que la
generacion de 30 afos se marcha de
Mallorca porgue no encuentra vivien-
daasequible.

Al respecto, Pérez Ribas lamentd
que acorto plazo no se ven solucio-
nes satisfactorias. «La ley de vivienda
establece que se necesitan 16.000in-
muebles y solo sehan construido 860
plurifamiliares». Para el delegado Ge-
neral de Sociedad de Tasacion, la
construccion de viviendas sociales a
precio limitado, sobre todo para los jo-
venes, puede ser la solucion. «Debe
hacerse con rigor y valentia politica»,
indicé. Ajuicio de Alberto Rodriguez,
«ningun promotor selanza a construir
viviendas sociales por los elevados
costes dela construccion».

Los tramites legales

Los expertos consideraron que anivel
legal es facl adquirir una segunda resi-
dencia. El abogado Gabriel Buades
explico que los tramites son sencilos
aunque detallé que los extranjeros no
comunitarios sf que deben afrontar
una serie de frabas. Entre ellas la imi-
tacién del uso de la vivienda con un
maximo de 90 dias y la autorizacion
militar si el extranjero adquiere una fin-
carustica.

Impacto de las ‘Golden Visa’

La supresion de las Golden Visa para
los extranjeros no residentes de la
Unidn Europea, que invierten més de
500.000 euros en vivienda fue otro de
los puntos analizados. Los expertos
sostuvieron que en Baleares estame-
dida no ha tenido un gran impacto.
Rodriguez de Cortézar sefialé que el
precio medio de las viviendas de se-
gunda residencia que adquieren los
clientes de TM Grupo Inmobiliario se
sittia en medio millén de euros: «Dis-
ponemos incluso de inmuebles de un
millon de euros. Sialguien invierte esta
cantidad en bonos del Tesoro, tampo-

Gabriel Buades
Abogado

«La seguridad, las
infraestructuras y la
buena conectividad
ayudan al crecimiento
del turismo residencial»

=

Alberto Rodriguez

Delegado de Baleares de TM Grupo
Inmobiliario

«La ley de la ofertay
la demanda es la que
tensiona los precios
de la vivienda no la
compra extranjera»

Marc Pérez Ribas
Delegado General de Sociedad

de Tasacion en las Islas Baleares
«Una de cada tres
viviendas en Baleares
estan orientadas a la
segunda residencia
para extranjeros»

£3 .
Marisa Goii

Directora de Diario de Mallorca

«La vivienda es un
derecho y un bien
que tiene sus propias
reglas y genera
tensiones»

https://kioscoprensaiberica.pressreader.com/suplemento-1-be9ykv/20240526

cotiene problemas para comprar una
segunda residencia», precisd.

El abogade Gabrie! Buades anadio
que normalmente los no comunitarios
«vienen en mayo y estén cuatro me-
ses. No quieren ser residentes fiscales
en Espafia». Ademas, afiadié que
existe ofro grupo deinversores queno
estan preccupados por las Golden Vi-
sa. También destacé que antes del
Brexit, los britanicos querian quedar-
semés tiempo enlasislas y solicitaban
las Golden Visa pero esa situacion ha
cambiado tras la salida del Reino Uni-
dode la Unién Europea.

El alquiler turistico

Rodriguez de Cortazar explicé que la
mayoria de los extranjeros que ad-
quieren una segunda residencia «aca-
ban quedédndose y no quieren alquilar-
la durante poco tiempo».

Bl abogado Gabriel Buades descri-
bid una situacion que empieza a pro-
ducirse como consecuencia delama-
sificacion: «Muchos extranjeros sevan
asus paises en verano para evitar la
saturacién y regresan en temporada
baja a sus segundas residencias».
Ofrecio més detalles sobre el perfi del
extranjeroque busca aquileres en Ba-
leares: «Estan interesados en alquile-
res flexibles de temporada por seis
meses, semanas o dias, algo que re-
quiere licenciax.

Desdeel punto de vista de la renta-
bilidad Pérez Ribas indicé que enun
primer momento el comprador de una
segunda residencia «lo hace para pa-
sar el verano por un tema emocional y
después piensan en que sea rentable
econémicamente durante todo el
El delegado General de Sociedad
deTasacion en las Islas Baleares reali-
zéunaradiografiadel precio mediode
lavivienda en las islas. Reconocio que
es talla disparidad de precios delas vi-
viendas de segunda residencia que
hay que realizar medias globales: <En
2023 Baleares liderd el aumento de
precios. Se ha convertido en la tercera
comunidad auténoma con el precio
méas alto y Palma se ha situado en el
top 5 de las capitales nacionales.

Efectos del cambio climatico

Losaspectos medioambientales tam-
bién afectan al turismo residencial y
principalmente el cambio climéatico.
Sus repercusiones en e sector inmo-
biliario formaron parte del debate del
andlisis de lamesaredonda.

Tal como sefial6 el delegado de
Baleares de TM Grupo Inmobiliario,
estaempresa esta centrada en el mer-
cado mediterraneo: «<Desconocemos
cuantos extranjeros dejan de venir a
lasislas por este fendmeno, que seha
convertido enundrama, o cuantos se
marchan al norte del pais». Sin embar-
go, Gabriel Buades manifesté que el

El evento estuvo
patrocinado por
TM Grupo
Inmobiliario y
Patrimonio Mallorca

aumento de las temperaturas «tiene
efectos en el turismo vacacional pero
no en el residencial porque Mallorca
no tiene competencia».

Limites a la masificacién

El problema de la masificacion fue otro
de los puntos tratados durante la me-
saredonda del Foro Inmobiliario.

Rodriguez de Cortazar recordd
que el motor econdmico de Baleares
es el turismo por lo que abogd por un
desarrollo sostenible: «Vias que poner
limites habria que destinar una mayor
inversién en carreteras». Anadioé que
las islas «tienen un atractivo que gene-
ramillones de beneficiosy puestos de
trabajo». «H turismo residencial gene-
rariqueza, valor y ofros servicios. Hay
que fomentar el turismo residencial sin
demonizar el turismo vacacional. La
actividad turistica es la industria nime-
ro uno del archipiélago y no puedes
demonizarla». Por su parte, Marc Pé-
rez Ribas puso €l foco enla necesidad
de llevar acabo «una buena gestiéon
de lamovilidad en los momentos de
més saturacion. «Es esencial involu-
crar a los turistas en la mejora de la
sostenibiidad de las islas».

Gabriel Buades recordd que lama-
sificacion «es un problema global que
no solo afecta a Mallorca sino a otras
ciudades como Londres». «Lo que
debemos hacer es cuidar al residente
de aqui queenmayoyaempiezaaes-
tar cansado de tanto turista», comen-
16 a mismo tiempo que recordé que el
origen de nuestros males «no es el tu-
rista residencial ya que acaba convir-
tiéndose en un mallorquin més».

B titimo bloque del debate estuvo
dedicado alos paises que puedenre-
presentar una competencia para las
islas. Buades tuvo claro que aunque
existen otros paises como Portugal
que pueden resultar més baratos,
«Mallorca sigue contando con una si-
tuacion privilegiada por su elevado ni-
vel de seguridad y su conectividad aé-
rea». Rodriguez de Cortézar coincidié
con Buades. «La seguridad sanitaria,
climéatica y la conectividad aérea de
Baleares es dificil de encontrar en
otros paises. Es dificil encontrar otro
destino que le haga competencia a
Baleares». Pérez Ribas resalt¢ que el
indice de confianza en las islas se
mantiene estable e incluso haaumen-
tado durante este afo. «Las perspec-
tivas de futuro son buenas», concluyd.
La jornada concluyé con un coctel en
los jardines del club DM.
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