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B Gabriel Buades Castella. Foro: Xisco Kamat

Franz Brauer,

Joan Cerda & Associats:

In unserer taglichen Praxis suchen uns
haufig deutsche Steuerresidenten auf,

die auf Mallorca investiert haben. Ent-

weder besitzen sie einen Zweitwohnsitz

fur den eigenen Gebrauch oder - das

ist immeér haufiger.der Fall — sie sind
Trager eines Immobilienprojekts, das
entweder verkauft werden oder in die
Ferienveérmietung gehen soll. lhre
wirtschaftlichen 1nteressen haben sie
in ihrem Heimatland unter einer dort
weitverbreiteten Gesellschaftsform
organisiert: der GmbH & Co. KG.

Der Kunde flihlt sich mit dieser Form

- oft wohl, weil er sie kennt und um de-
ren Vorteile weiB, zum Beispiel in Be-
zug auf die Haftungsbeschrankung. Oft
ist der Kunde daran interessiert, diese
Gesellschaftsform auch bei seinen In-
vestitionen in Spanien zu verwenden.
Angesichts der Tatsache, dass das
spanische Recht eine einfache, mit der
Kérperschaftssteuer besteuerten Kom-
manditgesellschaft anders behandelt
als ein deutsches Unternehmen mit
Présenz auf spanischem Territorium
(das als Unternehmen mit Einkom-
menszurechnung gilt), hat sich unser
Biro auf eine Steueranalyse solcher
Strukturen spezialisiert.

Dafir ziehen wir sowohl die spani-
schen als auch die deutschen Rechts-
vorschriften zurate, vor allem wenn in
Spanien eine wirtschaftliche Tatigkeit
entwickelt wird. Stets sind wir dabei
um eine Vermeidung die Doppelbe-
steuerung bemiiht, da eine Vereinba-
rung unter den beiden Landern unter
bestimmten Umstanden erlaubt, den
Kunden von der Besteuerung in sei-
nem Wohnsitzland zu befreien.

Gabriel Buades Castella,
Bufete Buades:
Eine der groBen Neuigkeiten, die wir
fur 2017 erwarten, ist die Anderung
des Gesetzes 8/2012 vom 19. Juli: das
neue Tourismusgesetz der Balearen.
Darin werden die neuen Anforderun-
gen fur die Lizenz festgelegt, die eine
Ferienvermietung erlaubt.

Wie allgemein bekannt, konnte man
bis jetzt nur dann eine Lizenz erhalten,
wenn eine Reihe von Voraussetzungen

W Manuel Stiff. Foro: Xavier CHANTRENNE

erfullt waren: Erlaubt waren fast aus-
schlieBlich Einfamilienhduser mit bis
zu sechs Schlafzimmer und einer Ka-
pazitat fur zwdIf Personen, bei einem
Badezimmer auf drei Personen. Die Ver-
marktung durfte einen Zeitraum von je-
weils zwej Monaten nicht tberschreiten:
Die Regierung wird diese Eflaubnis —
unter strikten Aufiagen — wohl auf die
Ferienwohnungen erweitern. Gleichzei-
tig iben die Hoteliers einen verstandli-
chen Druck aus, um einen Freibrief fir
jegliche Art von Ferienvermietung zu
verhindern. Fest steht: Dieses Thema
wird uns aller Voraussicht nach noch
lange beschéftigen.

Dr. Manuel Stiff/Carlos Vazquez,

Bufete Hispano-Aleman:
Angesichts der erwarteten neuen ge-
setzlichen Regelung fiir die Ferienver-
mietung und der Unsicherheit, welche
die derzeitige Regelung verursacht,
erscheint es-uns sinnvoll, zwei Falle
zu beschreiben, bei denen das Verwal-
tungsgericht in erster Distanz Strafen
ab 4.000 Euro aufwaérts fir die Ver-
marktung einer touristischen Vermie-
tung ohne Lizenz verhéngt hat:

@ Das Verwaltungsgericht Nr. 3 hat
mit Urteil vom 17.11.2014 eine Geld-
strafe in Héhe-von 4.001 Euro fiir ein
Apartment verhangt, bei dem wie folgt
eine touristische Vermietung nachge-
wiesen werden konnte: Die Unterkunft

befindet sich in einer touristischen Ge- -

gend (Cala Ratjada), die Belegzeit war
im September, also wahrend der Hoch-
saison, die Mieter hatten eine deutsche
Staatsangehorigkeit, es wurden ein
Reinigungsservice sowie Handtlicher
und Badelaken angeboten und letzt-
lich und entscheidend konnte die An-
zeige in einer auf Touristenunterk(infte

spezialisierten Webseite nachgewiesen .

werden.

@® Das Verwaltungsgericht Nr. ot

folgt im Urteil vom 5.3.2014 den glei-
chen Kriterien fir einen weiteren Fall
und verhéngte ebenfalls eine Strafe in
Hoéhe von 4.001 Euro: flr eine Woh-
nung, die Ober einen Pool und mehre-
re Terrassen verfligt und die fiir sieben
Tage in einer Anzeige im Internet mit
den folgenden Worten angeboten wur-
de: ,Vermietung eines Apartments in

Palma als Ferienwohnung”.

Derlei Arger kann vermieden werden,
wenn man sich richtig beraten lasst. Wir
stehen lhnen zur Seite, wenn Sie lhre

B Carlos Vazquez. Foro: Xavier CHANTRENNE

Immobilie in die Ferienvermietung geben
mochten, und helfen lhnen bei der Be-
sorgung der erforderlichen Genehmigung.
Wir freuen uns auf lhren Besuch.
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